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REGULAMIN ODPtATNEGO NABYWANIA PRAWA WEASNOSCI ISTNIEJACYCH
URZADZEN WODOCIAGOWYCH i/lub KANALIZACYJNYCH PRZYtACZONYCH DO SIECI WODOCIAGOWEJ LUB
KANALIZACYNEJ BOGATYNSKICH WODOCIAGOW i OCZYSZCZALNIA S.A

I. Postanowienia ogdlne

§1.

Regulamin okresla zasady odpfatnego nabycia przez Bogatyriskie Wodociagi i Oczyszczalnia S.A. (dalej BWiO S.A)
wtasnosci urzadzen wodociggowych i/lub kanalizacyjnych wybudowanych ze $rodkéw wtasnych przez Inwestoréw na
obszarze dziatalno$ci BWiO S.A na podstawie: art. 49 Kodeksu cywilnego, art. 31 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001
r. 0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekdw (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r., poz. 2028
z p6z.zm.).

§2.

Uzytym w niniejszym Regulaminie pojeciom, przypisuje sie nastepujgce znaczenie:

1) BWIO S.A - Bogatyriskie Wodociagi i Oczyszczalnia S.A;

2) Whnioskodawca (uprawniony podmiot) - osoba fizyczna, osoba prawna albo jednostka organizacyjna nie
posiadajgca osobowosci prawnej, uprawniona zgodnie z przepisami prawa powszechnie obowigzujgcego do
wystgpienia z wnioskiem o nabycie za wynagrodzeniem prawa wtasnosci albo ustanowienie innego prawa
rzeczowego lub obligacyjnego do urzadzer wodociggowych lub kanalizacyjnych;

3) Whniosek — wniosek o odptatne nabycie przez BWiO S.A za wynagrodzeniem prawa wtasnosci albo ustanowienie
innego prawa rzeczowego lub obligacyjnego do urzadzen wodociggowych lub kanalizacyjnych wybudowanych
przez Wnioskodawce wraz z dokumentami stanowigcymi zatgczniki do wniosku;

4) Urzadzenia — urzadzenia wodociggowe lub kanalizacyjne zgodnie z okreéleniami uzytymi w ustawie z dnia
7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (t.j. Dz. U. z 2020 r.,
poz. 2028 z pdz. zm.) tj. ujecia wéd powierzchniowych i podziemnych, studnie publiczne, urzadzenia stuzgce do
magazynowania i uzdatniania wdd, sieci wodociggowe, urzadzenia regulujgce cisnienie wody, sieci kanalizacyjne,
wyloty urzadzer kanalizacyjnych stuzacych do wprowadzania $ciekéw do wéd lub do ziemi oraz urzadzenia
podczyszczajgce i oczyszczajgce Scieki, oraz przepompownie $ciekéw;

5) Odpfatne przeniesienie/przejecie prawa wtasnosci - nabycie przez BWiO S.A prawa wiasnosci do urzadzenia
wodociggowego lub kanalizacyjnego wybudowanego przez Wnioskodawce lub ustanowienie innego prawa
rzeczowego albo obligacyjnego do uzywania takiego urzadzenia na podstawie umowy zawartej z uprawnionym
Whioskodawca.

Il. Zasady przejmowania urzadzen

§ 3.

1. Procedurg odptatnego przeniesienia/przejecia prawa wtasnosci do urzadzeri wybudowanych z wtasnych $rodkéw
inicjuje Wnioskodawca, sktadajgc do BWiO S.A pisemny wniosek. Wz6r wniosku okresla Zatgcznik Nr 1 do
niniejszego Regulaminu.

2. Jezeli urzadzenie jest przedmiotem wspdtwiasnosci kilku podmiotéw, wspétwiasciciele mogg ztozyé jeden
wniosek. W tym przypadku, do wniosku nalezy zatgczy¢ petnomocnictwo wskazujgce osobe, ktéra bedzie sktada¢
w imieniu i na rzecz wspotwtascicieli oswiadczenia woli.
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3. Szczeg6towych informacji dotyczacych zasad sktadania wnioskéw, niezbednej dokumentacji, warunkéw i zasad
wykupu Urzadzeri Wodociggowych i/lub Kanalizacyjnych beda udzielali upowaznieni pracownicy w siedzibie BWiO
S.A, w godzinach urzedowania.

Celem ustalenia, ze Wnioskodawca jest uprawiony do z3dania odpfatnego przeniesienia/przejecia prawa

wiasnosci do urzadzen oraz, ze urzgdzenia spetniaja warunki techniczne okreslone w odrebnych przepisach, do
whniosku nalezy zatgczy¢ w szczegé6Inosci, nastepujgce dokumenty i o$wiadczenia:

a)

b)

c)

d)
e)

f)

g)
h)

j)

k)

o$wiadczenie Wnioskodawcy, ze jest wiascicielem urzadzenia, ktérego dotyczy wniosek oraz, ze urzadzenie to
nie jest obcigzone na rzecz oséb trzecich zadnymi prawami obligacyjnymi i/lub rzeczowymi oraz o braku
sprzeciwu w zakresie dopuszczenia urzgdzenia do uzytkowania;

o$wiadczenie Wnioskodawcy o posiadaniu prawa do dysponowania gruntem, uzyskane przez wiasciciela
urzadzenia od wiasciciela nieruchomosci, na ktérej zlokalizowane jest to urzadzenie (np. stanowigce zatacznik
do wniosku o wydanie pozwolenia na budowe lub zgtoszenia budowy);

dokumenty wystawione na wnioskodawce potwierdzajagce wysoko$é poniesionych kosztéw wraz
z potwierdzeniem zapfaty;

protokét odbioru koricowego urzadzenia sporzgdzony przez BWiO S.A,
w przypadku sieci wodociggowej - analiza badania jakosci wody, protokét dezynfekcji i préby szczelnosci sieci;

oswiadczenie Wnioskodawcy, ze urzadzenie zostato wybudowane zgodnie z przepisami prawa budowlanego
tj. na podstawie pozwolenia na budowe lub zgtoszenia budowy sieci. Wnioskodawca zobowigzany jest do
zatgczenia kopii dokumentéw na ktére powotuje sie w o$wiadczeniu.

projekt budowlany;

zgtoszenie wiasciwemu organowi urzadzenia (jako obiektu budowlanego) do uizytkowania wraz
z o$wiadczeniem, iz organ w ustawowym terminie nie zgtosit w drodze decyzji sprzeciwu. Wnioskodawca
zobowigzany jest do zatgczenia kopii dokumentdw na ktére powotuje sie w o$wiadczeniu.

uwierzytelniong przez Starostowo Powiatowe, powykonawczg inwentaryzacje geodezyjng urzadzeri wraz ze
szkicem powykonawczym, oswiadczeniem geodety o zmianach lub ich %ku sporzadzonymi przez
uprawnionego geodete oraz dokumentacje powykonawcza (w przypadku zmian w projekcie);

atesty, deklaracje zgodnosci dla zastosowanych materiatéw

oswiadczenie o ustanowieniu nieodptatnej stuzebnosci przesytu na rzecz BWiO S.A, na podstawie art. 305!
k.c., koniecznej dla korzystania z nabywanych urzadzen, nastepujacej tresci:

»OSwiadczenie o ustanowieniu nieodptatnie, na czas nieograniczony stuzebnosci przesytu dla pasa gruntu
0 szerokosci 1,5 m od osi po kaidej ze stron wzdfuz urzqdzeri wodociggowych i kanalizacyjnych na rzecz
Bogatyriskich Wodociqgdw i Oczyszczalni S.A, postugujgcego sie numerem NIP: 615-149-78-81, przy czym
prawo to zostaje ograniczone do przeprowadzenia i zainstalowania w dziafce* / dziatkach* gruntu oznaczonej*
/oznaczonych* nrew. .......... W MiejSCOWOSCi .................... urzqdzen wodociqgowych i kanalizacyjnych, na czas
eksploatacji tych urzqdzen, z prawem nieskrepowanego, catodobowego przez wszystkie dni w roku dostepu do
nich, w celu wykonywania czynnosci zwiqzanych z remontami, eksploatacjq, konserwacjq i modernizacjq
urzqdzeri wodociqgowych i kanalizacyjnych oraz przytqczaniem kolejnych odbiorcéw do urzqdzeri
wodociqgowych i kanalizacyjnych.”
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[) zezwolenie, decyzje odpowiedniego organu na zajecie pasa drogowego, jezeli sie¢ potozona jest w drodze
(gminnej, powiatowej, wojewddzkiej).

t) kopie decyzji na umieszczenie Urzadzerh Wodociggowych i/lub Kanalizacyjnych w pasie drogowym, jezeli
zaistniata konieczno$¢ takiego umieszczenia;

m) szczegbtowe tabelaryczne zestawienie materiatéw, armatury, urzadzeri i wykonanych robdét;
n) rachunek bankowy Inwestora/éw;

o) jezeli urzadzenie/a stanowig wspétwtasnosé kilku podmiotéw, wszyscy wspétwiasciciele urzadzenia/n winni
ztozyC oswiadczenie o procentowym udziale w realizacji i finansowaniu inwestycji,

p) kopie dokumentdw (faktury, rachunki) poswiadczajacych wydatki zwigzane z budowa urzadzen.

BWiO S.A moze odstapic od koniecznosci dostarczenia przez Inwestora czgs$ci dokumentéw, o ktérych mowa pkt 4
lub wezwac Inwestora do uzupetnienia brakujacych danych oraz dostarczenia innych dokumentéw niezbednych
do ustalenia stanu technicznego lub prawnego niewskazanych we wniosku o zawarcie umowy odptatnego
przejecia Urzadzeri Wodociggowych i/lub Kanalizacyjnych, w terminie do 60 dni roboczych od dnia otrzymania
kompletnego wniosku.

. Wnioski o odpfatne przejgcie sieci bedg rozpatrywane wedtug kolejnosci wynikajacej z daty ich wpltywu wraz
z petng jego dokumentacja. Wnioski o odptatne przejmowanie sieci zostang rozpatrzone i zrealizowane w danym
roku do wysokosci posiadanych srodkéw finansowych uchwalonych w budzecie BWiO S.A. Wnioski rozpatrzone
w danym roku, a niezrealizowane finansowo przechodzg na kolejne lata budzetowe. Realizacja wnioskéw bedzie
sig odbywac kolejno do wysokosci zabezpieczonych na ten cel $srodkéw finansowych w budzecie na dany rok.

Najpdzniej w dacie zawarcia umowy przekazania sieci, nastgpié¢ winno wydanie sieci potwierdzone podpisaniem
protokotu zdawczo-odbiorczego, ktéry stanowi Zatgcznik nr 4 do niniejszego Regulaminu.

lll. Terminy, zasady pfatnosci, zawarcie umowy

§4.

Kompletny wniosek winien zosta¢ rozpatrzony przez BWiO S.A w terminie nie dfuzszym niz 60 dni roboczych od
daty jego wptywu albo od daty jego uzupetnienia, o ktérym mowa w § 3 ust 5 Regulaminu. (co nie jest jednoznaczne
z przejeciem sieci oraz wyptatg wynagrodzenia).

W wypadku negatywnej oceny wniosku, BWiO S.A powiadomi pisemnie Wnioskodawce o przyczynach
stanowigcych przeszkode do zawarcia umowy odpfatnego przekazania/przeniesienia prawa wiasnoéci do
urzadzenia Wnioskodawcy. Zawiadomienie Wnioskodawcy nastepuje w terminie, o ktérym mowa w ust.1.

Wycena urzadzen wodociggowych i/lub kanalizacyjnych dokonywana jest przez BWiO S.A wg zasad okreslonych
w zatqczniku nr 5 na podstawie wniosku, w terminie 60 dni od dnia ztozenia kompletnego wniosku.

§5.

Ostateczne ustalenie wartosci przejmowanego urzadzenia odbywa sig na spotkaniu negocjacyjnym dotyczacym
warunkow odptatnego przejecia prawa wtasnosci urzadzen.

Protokdt z negocjacji stanowi podstawe do sporzadzenia umowy i zawiera w szczegélnosci informacje o sposobie
zapfaty tj. poprzez:
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rozliczenie wzajemnych naleznosci i zobowigzan stron;

a) jednorazowq lub ratalng wyptate pieniezna, przelewem na rachunek bankowy wskazany w fakturze/
rachunku/umowie; termin zaptaty zostanie okreslony w umowie;

3. Wyptata wynagrodzenia nastepuje:
a) dla Inwestoréw nie bedgcych podatnikami VAT na podstawie umowy sprzedazy,
b) dla Inwestoréw bedacych podatnikami podatku VAT - na podstawie faktury VAT, wystawionej przez Inwestora
zgodnie z postanowieniami umowy sprzedazy,

3. Wzér protokotu negocjacyjnego, stanowi Zatgcznik nr 2 do niniejszego Regulaminu.

4. Odpfatne nabycie przez BWiO S.A prawa wtasnosci do urzadzen Wnioskodawcy nastepuje na podstawie umowy
cywilnoprawnej z uwzglednieniem ustaleri stron zawartych w protokole z negocjacji. Wzér umowy odptatnego
nabycia prawa wtasnosci, stanowi Zafgcznik nr 3 do niniejszego Regulaminu.

5. W wypadku ustanowienia stuzebnosci przesytu w zwigzku z przekazaniem/przejeciem urzadzen odptatnosé
z tego tytutu, o ile stuzebnos¢ ustanawiana bedzie za odptatnoscia, ustalona bedzie przez rzeczoznawce
majatkowego.

6. Koszty zawarcia umowy oraz koszty zwigzane z ustanowieniem i z wpisem stuzebnosci do ksiegi wieczystej strony
ponosi BWiO S.A

IV. Postanowienia koricowe

§6.

1. Whnioski ztozone przed datg wejscia w zycie niniejszego regulaminu, zostang rozpatrzone zgodnie z jego zapisami.

2. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym regulaminie odptatnego przejmowania urzadzen wodociggowych
i kanalizacji sanitarnych, majg zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

3. Zasady okreslone w niniejszym Regulaminie nie stanowig przeszkody do prowadzenia przez BWiIO S.A
i Inwestora negocjacji oraz dziatann dotyczacych odmiennego uksztattowania zasad odptatnego nabywania
Urzgdzern Wodociggowych i/lub Kanalizacyjnych, jak réwniez nie wytaczajg prawa Inwestora do dochodzenia
roszczenh na drodze sagdowe;.

4. Ewentualne koszty wyceny rzeczoznawcy majgtkowego strony ponoszg w potowie wartosci.

5. lJezeli odptatne przekazanie przedmiotowych urzadzer nastagpito przed uptywem pét roku, liczac od korica
miesigca, w ktérym nastgpito jego wybudowanie (rozumiane jako ROZLICZENIE BUDOWY PRZED PINB
w ZGORZELCU lub WINB we Wroctawiu) — powstanie przychéd podlegajgcy opodatkowaniu oraz wykazaniu
W zeznaniu rocznym PIT-36, jako przychéd z innych Zrédet. Osoba fizyczna z tytutu zrédta przychodu, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt. 6 i 8 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych zobowigzana jest do zaptaty
podatku na zasadach okreslonych w ustawie o podatku dochodowym od oséb fizycznych, z tym, ze zgodnie
z zapisami art. 42 c tejze ustawy informacje wedtug ustalonego wzoru o wysokosci przychodéw osoby fizycznej
sporzadza Spotka i dostarcza osobie fizycznej oraz Urzedowi Skarbowemu (wtasciwemu wedtug miejsca
zamieszkania osoby fizycznej).

6. Zobowigzania BWiO S.A wynikajace z umowy sprzedazy, nie mogg by¢ bez uprzedniej, pisemnej zgody Spotki
przeniesione w catosci ani w czesci w trybie art. 509 Kodeksu cywilnego na osoby trzecie.

7. Zataczniki do Regulaminu stanowig jego integralng czesé.

8. Regulamin wchodzi w zycie z dniem 27.02.2023 r.

Zataczniki:

1. Wz6r wniosku;
2. Wzér protokotu negocjacyjnego;
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3. Wzér umowy odptatnego nabycia prawa wtasnosci;
4. Wzér protokotu zdawczo odbiorczego;

5. Zasady ustalenia wysokosci wynagrodzenia przystugujgcego Inwestorowi za wybudowane i przejecie na wtasnoéé
przez BWiO S.A Urzgdzenia Wodociggowego i/lub Kanalizacyjnego;

Zarzad BWiO S.A w Bogatyni:




Zatgcznik do Regulaminu odptatnego nabywania istniejgcych urzgdzen wodociggowych i/lub
kanalizacyjnych

Zatacznik nr 1
Bogatynia, dnia ......cccceeeueu.e..

WNIOSEK
o odptatne przekazanie istniejagcych urzadzen wodociggowych i/lub kanalizacyjnych

I.WNIOSKODAWCA

(Nazwa podmiotu, imie i nazwisko)

(NIP)

{REGON)

{PESEL)

(ADRES WNIOSKODWCY)

Il. PRZEDMIOT WNIOSKU

(zakres rzeczowy, lokalizacja przedmiotu wniosku o wykup)

lll. KWOTA WYNAGRODZENIA (wnioskowana)

(tgczna wartos¢ przedmiotu wykupu)

(Wartos¢ poszczegdlnych sktadnikéw)

IV. ZALACZNIKI DO WNIOSKU :

(5pis zafqcznikow, zgodnie z § 3 ust. 4 Regulaminu]

V. OSWIADCZENIE WNIOSKODAWCY:
Oswiadczam, ze dane przedstawione w niniejszym wniosku odpowiadajg stanowi faktycznemu oraz

wyrazam zgodg na przetwarzanie moich danych osobowych w zakresie niezbednym do rozpatrzenia
niniejszego wniosku oraz zawarcia wtasciwej umowy.

(Data, Podpis)



Zatacznik do Regulaminu odptatnego nabywania istniejacych urzadzen wodociggowych i/lub
kanalizacyjnych

cerrrnnenanes PIZ@Zeeccecec s 28 STODKOW Whasnych.
W negocjacjach dotyczacych warunkéw wykupu ww. sieci uczestniczyli:

1 - przedstawiciel BWiIO S.A w Bogatyni
2 sssssiEL - Wnioskodawca

Strony ustalily, co nastepuje:

1. Whnioskodawca .........cccoevevueunenee. jESt whascicielem sieci .......... o dtugodci ......... mb
wybudowanej na dziatkach ............c.c............ W oo

2. Wnioskodawca ..........cccecueee.. Zamierza przekazaé odpfatnie ww. sie€ ... na rzecz
BWiO S.A. w Bogatyni

3. Ustala sig wysoko$¢ wynagrodzenia z tytutu odptfatnego przekazania/ przeniesienia prawa
wiasnosci na kwote .................. zt

4. Strony deklarujg, ze w terminie 14-tu dni przedstawia sobie ostateczne stanowisko w sprawie
zaproponowanych wyzej propozycji.

5. Dodatkowe ustalenia stron:

Na tym protokdt zakoriczono i podpisano

Whioskodawca BWiO S.A.



Zatgcznik do Regulaminu odptatnego nabywania istniejgcych urzadzeri wodociggowych i/lub

kanalizacyjnych

Zatacznik nr 3
WZOR UMOWY NR ...........
odptatnego nabycia prawa wtasnosci do urzadzenia wod.-kan.
zawarta w dniu .......ccceceeeeee.l. W e, pomiedzy:
aas .. bedgcym wtascicielem sieci . reeveeey ZAML eetieteeee s eeenees e e aenenenens
Iegﬂymu;qcym sie dowodem osobistym nr. PESEL ............... , Zwanym w tresci niniejszej

umowy Przekazujacy,

a
Bogatyriskimi Wodociagi i Oczyszczalnig Spdtka Akcyjna, siedziba w Bogatyni ul. Zotnierzy Il AWP 20,
59-920 Bogatynia, NIP: 615-14-97-881 wpisang do Rejestru Przedsigbiorcow w Sadzie Rejonowym dla
Wroctawia - Fabrycznej, IX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, nr KRS 0000046613,
kapitat zaktadowy : 93.331.182,00 zt w catosci wptacony, w imieniu ktérej dziataja:

Prezes ZartzqdUui= ssussvmommmmmmasamamsarmmssmss
zwang w tresci niniejszej umowy Przejmujgcym

W wykonaniu ustaleri dokonanych przez Strony niniejszej umowy w protokole negocjacyjnym z dnia
......... oraz w zwiqgzku z przepisem art. 49 § 2 Kodeksu cywilnego oraz art. 31 ustawy z dnia 7 czerwca
2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw Strony postanawiajg
zawrze¢ umowe, o tresci nastepujgcej:

§1

Przedmiotem umowy niniejszej umowy jest przeniesienia na rzecz Przejmujgcego za wynagrodze-
piewn prass WisenBEcE oo SEE oo s S S

Przekazujgcy oswiadcza, ze w stosunku do przedmiotu umowy, opisanego w § 1 umowy, przystuguje
mu prawo wiasnosci, a przedmiot ten nie jest obcigzony na rzecz oséb trzecich zadnymi prawami
obligacyjnymi lub rzeczowymi, jest wolny od wad fizycznych i prawnych.

§2

1. Przekazujgcy oswiadcza, ze przenosi na rzecz Przejmujgcego prawo wiasnosci do przedmiotu
umowy opisanego w § 1 umowy, za odpowiednim wynagrodzeniem ustalonym przez Strony
W WYSOKOSE scsassssssssssamssasssssssss (STOWRIEY wassszssims aos s 21N

2. Przekazujacy oswnadcza ze siec wykonano zgodme z wymogami technicznymi i na te okolicznos¢
przedtozyt:

3. Przejmujgcy oswiadcza, ze nabywa prawo wiasnosci do przedmiotu umowy opisanego
w § 1 umowy za wynagrodzeniem okreslonym w ust. 1.

4. Z chwilg zawarcia niniejszej umowy sie¢......... , opisana w & 1 umowy staje sie witasnoscig
Przejmujgcego.
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§3

Zaptfata wynagrodzenia nastapi przelewem na konto Przekazujacego wskazane na rachunku :
NF KONta DANKOWEEO ......oviueeeeieieecee ettt eee e s reesee e e eaan
W terminie .........cccveecereereeseencecnsciscsscnennneane.. dNi 0d dnia zawarcia umowy.

ceeey

§4
Przekazujacy oswiadcza, ze nie jest/jest ptatnikiem podatku VAT.*
§5

1. Po przekazaniu urzadzen Przekazujacy zobowigzuje sie do uregulowania kwestii zwigzanej
z wydanym zezwoleniem na zajecie pasa drogowego, tj. ztozenie wniosku o uchylenie/zmiane
decyzji wydanej na wnioskodawce.

2. W przypadku nie ztozenia wniosku wymienionego ust.1. Przekazujgcy bedzie nadal ponosit koszty
wynikajace z wydanej w/w decyzji opfat, zwigzanej z umieszczeniem przedmiotowych sieci
W pasie drogi ...cccceeemurereeeeeenenns

§6

1. W sprawach nie uregulowanych niniejszg Umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego. Wszystkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. Ewentualne spory, mogace powsta¢ przy wykonywaniu postanowien Umowy Strony poddajg
rozstrzygnieciu przez Sady powszechne wiasciwe dla Przejmujacego.

§7
1. Przekazujgcy oswiadcza, ze:

1) Ma prawo rozporzgdza¢ przedmiotowa sieciq (jest jej wiascicielem), wybudowat
przedmiotowg sie¢ zgodnie z prawem, wydanymi warunkami technicznymi, uzgodnionym
projektem i zgodnie z zasadami sztuki budowlanej.

2) Zawarcie umowy zaspakaja wszelkie jego roszczenia z tytutu odptatnego przejecia sieci na
podstawie 49 § 2 zd.1 Kodeksu cywilnego.

3) Przenosi na Przejmujgcego wszelkie posiadane uprawnienia rekojmi i gwarancji przystugujace
wobec podmiotéw ktére wybudowaty sieci lub udziela rekojmi/gwarancji na przedmiot
umowy wynoszacej 24/36 miesiecy.

4) Rozliczyt sig z osobami, ktére w okresie od wybudowania do wykupu sieci, dokonaty
odptatnych podtgczen swoich nieruchomosci do przedmiotowe;j sieci.

5) uregulowat zobowigzania wobec Miasta i Gminy Bogatynia.

2. Nieuregulowane zobowigzania wobec Miasta i Gminy Bogatynia stanowi¢ beda podstawe do
wstrzymania wyptaty wynagrodzenia o ktérym mowa w § 3 ust. 1.

§8
Ustala sie, ze zatgcznikami do niniejszej umowy s3:
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§9

Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, dwa dla Przejmujgcego i jeden dla
Przekazujacego.

Przekazujacy: Przejmujacy:
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Zatacznik nr 4 do Regulaminu

PROTOKOL
zdawczo-odbiorczy z dnia............

SI€Ci.cceurerieririurncecnnnene. NA terenie dziatek nr................... W MIi€jSCOWOSCI : cecverreecrerreee.

Przekazujacy:

Przejmujacy:
Bogatyriskie Wodociggi i Oczyszczalnia S.A - reprezentOWana Przez .......owoeoeeeeeeeeeereeeveseesenes

Niniejszy protokét dotyczy umowy z dnia ... W sprawie przejecia przez BWiO S.A sieci
......................... W ...ccceveeeeee, EMina Bogatynia.

§2

Przedmiotem przejecia- przekazania jest:
1) sie€ ......ccceeeeeeeunne. pot. Na dziatkach ................ W Mi€jSCOWOSCI «...eveeereeeeere e

ceeereneeenee 0 Srednicy ... mm ................ i dtugosci ...... mb, wraz z dokumentacjg zatgczong do wniosku
0 przejecie sieci.

§3

Z dniem podpisania niniejszego protokotu, BWiO S.A przejmuje obowigzki wiascicielskie na ww.
odcinku sieci.

§4

Protokot spisano w 2 egzemplarzach po jednym egzemplarzu dla kazdej ze stron.

Przejmujacy Przekazujacy
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1 Wstep

Model obliczeniowy zaimplementowany w systemie e-Aquamatic zostat oparty na obowigzujgcych przepisach prawa,
w tym Ustawy o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2020r. poz. 2028 z pozn. zm.) oraz Rozporzagdzenia Rady
Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz.U.
2004 nr 207 poz. 2109 z pdzn. zm.), w ktérych ustawodawca wskazat czym jest wartoéé rynkowa, jak i wskazat
podejscia, metody i techniki w oparciu o kt6re warto$é rynkowg mozna szacowac.

W wycenie wartosci wykupu urzadzen wod. i/lub kan. stosuje sie podejscie kosztowe, ktére polega na okreélaniu
wartosci nieruchomosci/budowli (urzadzenia wod. i/lub kan.) przy zatozeniu, ze wartoé¢ ta odpowiada kosztom jej
odtworzenia pomniejszonym o warto$¢ zuzycia lub metode dochodowa, w ktérej dochdd jest podstawowym
czynnikiem wptywajgcym na wartosé.

2 Metoda kosztowa

W metodzie kosztowej okresla sie koszty odtworzenia poszczegélnych czeéci sktadowych urzadzenia wod. i/lub kan.
przy zastosowaniu tej samej technologii i materiatow, ktére wykorzystano do wzniesienia lub powstania elementéw
sktadowych.

Zestaw pozycji rozliczeniowych z cenami jednostkowymi i stawkami amortyzacji jest aktualizowany co kwartat
w oparciu o dane rynkowe i powszechnie dostepne katalogi cen (Sekocenbud).

Wartos¢ kosztowa urzadzer jest korygowana o ich wiek (nie dotyczy urzadzeri nowych). Korekta polega na
uwzglednieniu stopnia zuzycia wynikajacego z przyjetej stawki amortyzacji.

3 Metoda dochodowa
3.1 Opis metodyki

Druga metody wyceny urzadzeri wod. i/lub kan. jest podejscie dochodowe. Stosownie do zapiséw ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami, podejscie dochodowe polega na okreslaniu wartosci nieruchomoséci/budowli
(urzadzenia wod. i/lub kan.) przy zatozeniu, ze jej nabywca zaptaci za nig cene, ktérej wysokos¢ jest uzalezniona od
przewidywanego dochodu, jaki uzyska z nabywanego urzadzenia wod. i/lub kan. Taka metoda stosowana jest przy
wycenie urzadzen przynoszacych lub mogacych przynosié¢ dochéd. W przypadku szacowania wartosci infrastruktury
wod. i/lub kan. zastosowanie znajduje technika dyskontowania strumieni pienieznych oparta na metodach analizy
finansowej, ktora zaktada, iz wartos$¢ urzadzeri okresla sie jako réznice dyskontowanych (na dzieri wykonywania
wyceny) przychodéw operacyjnych netto przewidzianych do uzyskania oraz kosztéw niezbednych do poniesienia,
w okresie planowanym do przyjecia jako okres racjonalnej analizy, w ktérym to okresie przedsiebiorstwo bedzie
uzyskiwato przychody z przejmowanego urzadzenia. Uwzglednia sie wydatki operacyjne, ktére w przypadku urzadzen
wod. i/lub kan. stanowig m.in. podatek od nieruchomosci, koszt umieszczenia urzadzen wod. i/lub kan.
w pasie drogowym, koszty zwigzane z uzyskaniem tytutu prawnego do gruntu — stuzebno$é¢ przesytu oraz koszty
eksploatacyjne wtasciwe dla dostarczenia/odprowadzenia 1 m?* wody/$ciekéw poprzez infrastrukture wod.-kan..

Zastosowany do wyceny model oparty jest na metodach analizy finansowej w ktérych podstawg oceny opfacalnosci
inwestycji s3 wptywy oraz wydatki zwigzane z eksploatacjg planowanego do przejecia urzagdzenia. Sposdb szacowania
wartosci urzadzenia wod. i/lub kan. planowanego do odptatnego przejecia - WMD (Dochodowa Warto$¢ Majatku)
okresla sig¢ w wyniku réznicy aktualnej (zdyskontowanej) wartosci przysztych wptywéw generowanych przez to
urzadzenie (PVB - Present Value of Benefits), tj. przede wszystkim przychody z tytutu $wiadczonych ustug w zakresie
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zaopatrzenia w wodg/odbioru Sciekéw oraz aktualnej wartosci strumienia kosztéw generowanych w przysztosci
przez planowane do odkupu urzadzenie, (PVC — Present Value of Costs), tj. w szczegbInosci koszty eksploatacyjne,
podatek od nieruchomosci oraz optaty zwigzane z uzyskaniem tytutu prawnego do gruntu, w ktérym urzadzenie sie
znajduje (z reguty optfata za umieszczenie urzadzenia w pasie drogowym oraz stuzebno$¢ przesytu).

WMD=PVB-PVC

Program e-Aquamatic zaktada dwie mozliwosci szacowania przysztych przychodéw zwigzanych z iloécig dostarczonej
wody/odprowadzonych $ciekéw przez odbiorce ustug wg iloici odbiorcow ustug oraz przypisanego im
jednostkowego/dziennego zuzycia wody/odprowadzanych $ciekéw lub przyjeta dla danego podmiotu (gospodarstwa
domowego/instytucji) ilo$¢ zuzycia w okresie 1 roku.

W przypadku WMD mniejszego od 0, przyjmuje sig, ze warto$¢ przejmowanego urzgdzenia wynosi 1 zi.
W modelu stosowane s3 obiektywne i spdjne zasady okreslania parametréw i zatozen:

- stawki amortyzacji zbiezne ze stawkami stosowanymi przez przedsiebiorstwo w aktualnym wniosku
taryfowym,

- jednakowa stopa dyskontowa wyznaczana zgodnie z przyjetymi przez przedsiebiorstwo zasadami
i odpowiada kosztowi pozyskania kapitatu,

- wskaznik inflacji zgodny z prognozg Ministerstwa Finansdw,

- przyjecie jednolitego okresu prognozy — 15 lat,

- uwzglednienie wartosci rezydualnej,

- koszty odzwierciedlajg jedynie koszty zwigzane z eksploatacjag sieci wod/kan (bez kosztéw
ogdlnozaktadowych, podatkow i optat lokalnych).

3.2 Parametry wyjsciowe do wyceny

W celu zagwarantowania réwnego traktowania klientéw wszystkie wyceny sg wykonywane w oparciu o te same
zatozenia ktdre sg cyklicznie aktualizowane zgodnie ze stanem faktycznym.

Ceny jednostkowe robét sg aktualizowane co kwartat, pozostate parametry opisane ponizej sa aktualizowane raz
w roku.

3.2.1 Przychody (PVB) — parametry ogélne dla wycen

Podstawg okreslenia przychodéw jest przewidywana ilos¢ medium dostarczana/odprowadzana przez przejmowane
urzgdzenie oraz aktualna taryfa optat (zgodnie z aktualng decyzjg organu regulacyjnego).

Szacunek przychoddw moze opierac sie na 2 wariantach:

- Dla urzadzen istniejacych — sprzedaz wody (wodociag) lub odbiér $ciekdw (kanalizacja)
- Dla urzadzen nowych — deklarowana liczba mieszkanicéw oraz $rednie jednostkowe zuzycie dla Miasta i
Gminy Bogatynia.
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3.3 Koszty (PVC) — parametry wspdlne dla wycen
3.3.1 Inflacja

Proces wzrostu przecigtnego poziomu cen w gospodarce wyrazony w stawce % w okresie jednego roku
kalendarzowego jest czynnikiem znaczaco wptywajacym na warto$¢ przysztego dochodu. Program wymaga jedynie
aby wprowadzi¢ wysokos¢ inflacji, ktérej wartos$¢ stanowié¢ bedzie $rednig wysokosé inflacji z okresu 5 lat poprzedza-
jacych rok dokonywania analizy. Zaleca sig¢ stosowanie wskaznika cen towardw i ustug konsumpcyjnych (CPI).
Wprowadzony w modelu algorytm uwzglednia fakt, iz wysokos$¢ inflacji jest zmienna dla poszczegdlnych lat
prognozy. Stopa dyskontowa - ustalana zgodnie z § 12 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 21 wrze$nia 2004 r.
w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego, ktéry wskazuje, iz w przypadku
niewystarczajgcych danych z rynku nieruchomosci stope dyskontowg okre$la sie na podstawie rentownosci
bezpiecznych, dtugoterminowych lokat na rynku kapitatowym, z uwzglednieniem stopnia ryzyka przy inwestowaniu
w nieruchomosci podobne do nieruchomosci wycenianej, a taka sytuacja ma miejsce w przypadku budowli wod.
i/lub kan. Sugerowang wartoscig bazowg jest przyjecie stopy dyskontowej, stosownie do zapiséw ww.
rozporzadzenia, szacunkowo ok. 5% (zaleznie od przyjetych danych do obliczen).

Informacje o rentownosci bezpiecznych, dtugoterminowych lokat na rynku kapitatowym mozna uzyskaé, np. poprzez
informacje dot. rentownosci rzadowych papieréw wartosciowych ogtaszane przez Narodowy Bank Polski.

3.3.3 Podatek od nieruchomosci
Stosownie do obowigzujgcej (lokalnie) stawki podatku od nieruchomosci.
3.3.4 Skala ryzyka

Warto$¢ przysztych przychodéw musi zosta¢ zweryfikowana o odpowiedni wspoétczynnik korygujgcy wynikajacy
z ryzyka inwestowania w wyceniane urzadzenia. Wspdtczynnik korygujacy jest odwrotnie proporcjonalny do stopnia
ryzyka.

Wspotczynnik ryzyka koryguje wartos$c szacowanych przychodéw.
W przypadku neutralnym, tzn. gdy ryzyko nie wystepuje wspdtczynnik powinien by¢ réwny 1.
Stopien ryzyka zalezy od stopnia zaawansowania realizacji podtgczanych obiektéw.

Skala ryzyka wyglada nastepujgco:

Opis Wsp. Ryzyka
Budynki zamieszkate 1
Budynki istniejgce niezamieszkate 0,9
Budynki w trakcie budowy 0,8
Budowa nierozpoczeta - jest pozwolenie na budowe 0,7
Budowa nierozpoczeta - brak pozwolenia na budowe 0,6

Brak warunkéw przytaczenia 0,2
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3.4 Koszty (PVC) — parametry szczeg6towe dla wycen
3.4.1 Opfate za umieszczenie w drodze

Stosownie do zapisow ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U.2013.0.260 z pézn. zm.)
umieszczanie w pasie drogowym obiektéw budowlanych niezwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami lub
potrzebami ruchu drogowego oraz reklam, czyli m.in. urzadzeri wod. i/lub kan. wymaga uzyskania zezwolenia oraz
dokonania stosownej w tym wazgledzie optaty, okreslonej przez organ stanowiacy jednostki samorzadu
terytorialnego, w drodze uchwaly. Z reguty jest to Rada Gminy. W rubryce nalezy poda¢ wartoéé wyrazong w PLN
wynikajacg z ww. zezwolenia. Jest to warto$¢ majgca bezposérednie przetozenie na wynik szacowania wartoéci
urzadzenia wod i/lub kan. z uwagi na fakt, iz jest to koszt zwigzany z eksploatacjg przejmowanej inwestycji.

3.4.2 Stuzebnos¢ przesytu

Z uwagi na unormowania zawarte w art. 305* do 305* k.c., w przypadku urzadzeri wod. i/lub kan., ktrych przebieg
zaprojektowany zostat na terenach niestanowigcych pasa drogowego (z wyjatkiem pasa drogowego stanowigcego
wiasno$¢ osoby fizycznej lub prawnej), co do zasady, przedsigbiorstwo winno uregulowa¢ tytut prawny do gruntu,
w ktorym urzadzenie jest posadowione. W tego typu przypadkach koniecznym jest ustanowienie stuzebnoéci
przesytu. W sytuacji ustanowienia stuzebnosci za wynagrodzeniem, w rubryce Stuzebnos¢ przesytu nalezy wpisaé
kwote odpowiadajacg rocznej stawce wynagrodzenia za ustanowienie stuzebnosci przesytu dla urzadzeri objetych
wycena.

3.4.3 Wiek urzadzenia w latach

Wiek urzadzenia liczony od daty zakorczenia realizacji inwestycji wg wybranej metodyki: potwierdzony
odpowiednim wpisem w Dzienniku Budowy lub tez potwierdzony mocg innego dokumentu, np. dokumentacja
powykonawcza geodezyjna. Dla urzgdzen nowych wpisujemy wartoé¢ 0.

Wprowadzenie danych w tym zakresie jest niezbedne zaréwno dla szacowania wartosci dochodowej urzadzer, gdyz
stanowi podstawg wyliczenia wartosci rezydualnej, jak i wartosci w podejéciu kosztowym gdyz pozwala na okreélenie
zuzycia okreslonych sktadnikéw majgtku.

3.4.4 Taryfa
Zgodnie z obowigzujaca taryfa, zatwierdzong decyzjg organu regulacyjnego.
3.4.5 Wartosc rezydualna

Przyszta warto$¢ przedmiotu wyceny na moment zakoriczenia okresu racjonalnej analizy, w trakcie trwania ktdrej
mozliwe jest dokonanie opartych na analizie finansowej szacunkéw wzgledem przedmiotu wyceny. W przypadku
urzadzen wod. i/lub. kan, dla ktérych przyjmowana zywotno$¢ jest bardzo diuga zastosowanie wartosci rezydualnej
jest znaczace w celu uzyskania rzetelnej wyceny. Program e-Aquamatic przewiduje fakultatywno$¢ jej zastosowania
z uwagi na fakt, iz w przypadku przejmowania sieci, ktérych zywotno$¢ nie przekroczy okresu prognozy nie ma
potrzeby uwzgledniania wartosci rezydualnej w procesie szacowania wartosci urzadzenia.
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3.4.6 Ryzyko
Nalezy okresli¢ stopieri ryzyka dla konkretnego przypadku.

W przypadku gdy mamy do czynienia z budynkami w innym stadium niz zamieszkane nalezy oprécz przyjecia
odpowiedniego wspdtczynnika ryzyka zatozy¢ opéznienie w doptywie wody/sciekéw zgodnie z ponizsza tabela:

Opis sytuacji Opédznienie w doptywie medium, m-c
Budynki zamieszkane 0

Budynki istniejgce niezamieszkane 12

Budynki w trakcie budowy 24

Budowa nierozpoczeta - jest pozwolenie na budowe 36

Budowa nierozpoczeta - brak pozwolenia na budowe 48

Brak warunkdéw technicznych przytgczenia 60

3.5 Przychody (PVB) — parametry szczeg6towe dla wycen

W celu okreslenia poziomu przychodéw nalezy okresli¢ ilo$¢ wody/ $ciekéw dostarczanej / odprowadzanych za
pomocg przejmowanego urzadzenia.

3.6 Korekta wartosci ze wzgledu na wiek dla metody dochodowej (KWD)

Podobnie jak w przypadku metody kosztowej, jezeli przejmowane urzadzenie nie jest nowe w wycenie nalezy
uwzgledni¢ zmniejszenie wartosci wynikajace ze zuzycia. Korekte ze wzgledu na wiek liczymy analogicznie jak dla
metody kosztowej, przy czym wartos¢ poczatkowg WMDO obliczamy zgodnie z metodyka opisana w punktach 3.1 —
3.5 powyze;.

Wiek urzadzenia jest liczony od daty zakoriczenia realizacji inwestycji wg wybranej metodyki: potwierdzony
odpowiednim wpisem w Dzienniku Budowy lub tez potwierdzony mocg innego dokumentu, np. dokumentacja
powykonawcza geodezyjna.

Korekte wartosci ze wzglgdu na wiek (KWD) oblicza sie poprzez pomnozenie wartoéci poczatkowej przez stawke
amortyzacji i wiek urzadzenia (wg obowigzujgcych w Spétce).

UWAGA: pomniejszenie wartosci nalezy zawsze liczy¢ w odniesieniu do wartosci poczatkowe] urzadzenia, a nie na
zasadzie mnozenia stawki amortyzacji przez warto$¢ urzadzenia w roku n-1.

3.7 Wartos¢ urzadzenia metoda dochodowa (WMD)

Wartos¢ urzgdzenia metoda dochodowg z uwzglednieniem korekty liczonej w stosunku do wartosci poczatkowej
urzadzenia okres$lonej metoda dochodowg:

WMD=WMDO-KWD,PLN



